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;Queé son las
oficinas boutique?




Caracteristicas

Tiene areas desde 25 m? hasta 100 m2.
Perfectas para empresas pequenas,
medianas o profesionales
iIndependientes.

Dentro de un edificio de imagen
corporativa con servicios comunes:
salas de reuniones, directorio,
auditorio, comedor, lactario, banos
comunes, entre otros.

Listas para usar. Se entregan semi
iImplementadas.




Son una inversion inmobiliaria
altamente rentable

Se entregan listas para usar.

Perfectas para empresas
peguenas, medianas o
orofesionales independientes.




;Queé sustenta la demanda
de oficinas boutique?




El namero de trabajadores del sector servicios
aumento 65% en los ultimos 25 anos

341 375 469 oV

342

Pobiacion empieada (miies de personas)

2005 2010 2015 2020

Fuente: Informes de Empleo oct-dic 2001 a 2024 de https://m.inei.gob.pe/biblioteca-virtual/boletines/informe-de-empleo/

3372

6438

Micro
(1 -10 pax)

Pequena
(11-50 pax)

Mediana y Grande
(>51 pax)




Pequenas empresas de servicios en el Peru

Estudio de abogados
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Centro de terapia fisica Servicios logistico Call Center



No existe una oferta adecuada para las
pequenas empresas de servicios

Frente a esta
necesidad dichas
empresas adaptan
departamentos y
casas como
oficinas.




;Por qué comprar una
oficina boutique?




Las oficinas boutique se alquilan a mayor
valor por m? que un departamento de inversion

Oficina - 40m* - 1 dormitorio - 2 estacionamientos

Alquiler S/ 3,140 - USD 890
Mantenimiento S/ 500

® Av. La Mar 750, Mirafiores, Lima

Oncing - #n° - T QnrmmLenD - 3 ESlacionamientod e Al q u i | e r: 2 2 . 25 $/m 2
Alquiler S/ 3,140 - USD 890

Mantemnmiento 5/ 500 Emal

& Av. La Mar 750, Mirafiores, Lima

o~ :
urHBonig Comprar ~ Aguilar ~  Serdcios -  Buscar inmoilianas Motificaciones l:t Mz contactos [ Pulriicar m

Faworita Compartir =5 Molas personales [ Dotar s

Oficina - 28m* - 1 estacionamiento

Alquiler S/ 2,812 - USD 750
Mantenimiento S/ 230

® JIRON CRUZ DEL SUR, Santiago de Surco, Lima

' S — ' Alquiler: 26.78 $/m?

] Contacta al anunclante
Alguiler 5/ 2,812 - USD 750

Mantenimiento 5/ 230

# NROM CRUZ DEL SUR , Santlago de Surco, Lima

Fuente: Busqueda de Urbania del 04 de noviembre del 2025.




Las oficinas boutique son las
de mayor absorcion

Casi no hay oferta de oficinas
boutique en Lima.

Stock actual

Alquiler 1.0%

1¢2 Venta 3.0%

2% VVenta 1.0%

Ocupado 95.0%

Fuente: Elaboracion propia estudios de mercado Marcan 2023 - 2024




Las oficinas boutique son las
de mayor renta por m?

Alquiler de departamento

Area:
64 m?

Precio:
US$ 164,000

Muebles:
US$ 20,000

Alquiler mensual:
US$ 700

Ratio:
$10.90 x m?

Alquiler de departamento

Larga
estancia

Area:
64 m?

Precio:
US$ 164,000

Alquiler mensual:
US$ 800

Ratio:
$12.50 x m?

Fuente: Elaboracidén propia estudios de mercado Marcan 2023 - 2024. Tarifa de alquiler no incluye IGV

Alquiler de

Oficina
boutique

Area:
34 m?

Precio:
US$ 115,000

Alquiler mensual:
US$ 750

Ratio:
$22,35 x m?




Las oficinas boutique son las
de mayor rentabilidad

Alquiler de departamento Alquiler de departamento Alquiler de

Larga
estancia

Oficina
boutique

Area: Area: Area:

64 m? 64 m? 34 m?
Inversion: Inversion: Inversion:
$184,000 $164,000 $115,000
Retorno: Retorno: Retorno:

$8,400 $9,600 $9,000

Cap rate:
. Cap rate:
Cap rate: (o)
4.00 % 6.00 % 8.00 %

Fuente: Elaboracidon propia estudios de mercado Marcan 2023 - 2024




TIME:

Aramburu

Av. Aramburu 609, San Isidro

-| septimo proyecto de
oficinas boutigue de Marcan.




Sé parte del nuevo
San Isidro financiero.

Empresas e Bancos y
instituciones: Notarias
@ DRRCR @ BBA
@ Comunidad Andina @ Bcr
e PetroPeru 6 Banco Falabella
@ Ministerio de Vivienda 9 Banco Ripley
e Ministerio de Desarrollo e e Scotiabank
Inclusion Social
O SsunaT

@ Banco de la Nacion

6 Notaria Leyton
@ GrupoRPP

e Notaria Medina
@ Pacifico Seguros

Raggio
Comercios: Transporte:
o Plaza Vea a Metropolitano:
Estacion Aramburu
9 Tottus
9 El Hornero

9 Metropolitano:
Q Starbucks

Estacion Canaval y
Moreyra

AV. Javier prado Este

ed\ﬂbej\d : I\\d

z
o)
(¢)
=,
—
>
3
c I'IME:
C_\)1 Aramburu
wn




e S R

|
T, e e ST TR TR b
e P T i M

A R R e e,

g e m
e




10
Pisos

TIME:

Aramburu
94
2)21‘1 . Estacionamientos
Ik privados

= |Lobby y recepcion
= Auditorio SUM

= Directorio

= 2 Salas de reuniones
= Banos comunes por piso
= Comedor + garden rooftop

= [ actario

= Estacionamiento de bicicletas
=  Grupo electrogeno

27
Estacionamientos
de visita

*Imagenes referenciales
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*Imagenes referenciales




reurniorles

*Imagenes referenciales
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Auditorio
SUM

*Imagenes referenciales




*Imagenes referenciales



*Imagenes referenciales



Lactario

*Imagenes referenciales




ey,

Parking
Vehicular

*Imagenes referenciales




Plantas y tipologias
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OFICINA 406

OFICINA 405

OFICINA 402
OFICINA 403
OFICINA 404

OFICINA 401
OFICINA 407

CUARTO
TECNICO

\\\\\

\\\\\

OFICINAS
OFICINA 408

OFICINA 409

OFICINA 415

OFICINA 413
OFICINA 410

OFICINA 412
OFICINA 411

OFICINA 414
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AV. ANDRES ARAMBURU
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Oficina Tipo B

26 m?
Con kitchenette

|
|
|
OFICINA 202
|
|
|

Kitchenette

J\\ Y — 7;77777;;;’77: ————
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AV. ARAMBURU

*Imagenes, areas y dimensiones constituyen datos referenciales y aproximados, podrian sufrir variaciones en exceso o defecto a la finalizacion de la obra. Algunos elementos no estructurales como dinteles y cerramientos en general podrian ser de drywall. Ubicaciéon del Proyecto: Av. Aramburu 609, San Isidro



Oficina Tipo C1

35 m?
Bano + kitchenette

OFICINA 304

Kitchenette

AV. ARAMBURU

*Imagenes, areas y dimensiones constituyen datos referenciales y aproximados, podrian sufrir variaciones en exceso o defecto a la finalizacion de la obra. Algunos elementos no estructurales como dinteles y cerramientos en general podrian ser de drywall. Ubicacion del Proyecto: Av. Aramburd 609, San Isidro




OFICINA 312

Bano + kitchenette

Oficina Tipo C2
52 m?

Kitchenette

Bano

AV. ARAMBURU




Oficina Tipo D

53 m?
Bano + kitchenette

OFICINA 314 Kitchenette

AV. ARAMBURU

*Imagenes, areas y dimensiones constituyen datos referenciales y aproximados, podrian sufrir variaciones en exceso o defecto a la finalizacion de la obra. Algunos elementos no estructurales como dinteles y cerramientos en general podrian ser de drywall. Ubicacion del Proyecto: Av. Aramburd 609, San Isidro



Oficina Tipo E1

50 m?
Bano + kitchenette

B

N
—
,/

|4 = > fir T °

AV. ARAMBURU

Kitchenette

OFICINA 307

AV. ANDRES ARAMBURU



Oficina Tipo E2

66 Mm?
Bano + kitchenette

AV. ARAMBURU

Kitchenette

Bafo

OFICINA 408

AV. ANDRES ARAMBURU



Oficina Tipo F1

76 Mm?
Bano + kitchenette

AV. ARAMBURU

Kitchenette Bano

OFICINA 406

AV. ANDRES ARAMBURU



Bano Bano Kitchenette

Oficina Tipo F2

100 m?
2 banos + kitchenette

OFICINA 212

m

AV. ARAMBURU AV. ANDRES ARAMBURU



Inicio de obra:
Julio 2025

-echa de entrega:
-ebrero 2027

*Fechas estimadas. Podrian sufrir cambios.




La confianza y experiencia
detras de TIME Aramburu




Time
Magdalena

Schreiber 220,
San Isidro

32 oficinas boutique 124 oficinas boutique

-

Time
Surco

Qualis,
Pueblo Libre

—CY

pa i Ry Wy

263 oficinas boutique 324 consultorios medicos
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Roosevelt 6000
Miraflores

144 oficinas boutique
59 departamentos

Time
Angamos

160 oficinas boutique

POD
Miraflores

83 oficinas boutique
69 departamentos

Time
Benavides

182 oficinas boutique



La red de oficinas boutique
Marcan en Lima

Av. Los QuechL@S

Time Surco

Jr. Cruz del Sur 140, Surco
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;Por qué comprar
con Marcan?




Porgque somos los lideres en el desarrollo

del formato de oficinas boutique

37 45 +1 300 +5 800
ANos de Proyectos Oficinas Unidades
experiencia desarrollados boutique entregadas

desarrolladas




Los reconocimientos nos respaldan

~ Architizer

A+AWARDS

Nuestro proyecto Ava
159 fue elegido como
el mejor proyecto
residencial de altura
del 201/, superando a
proyectos
participantes de mas
de 100 paises.

Nuestros proyectos
TIME Surcoy TIME
AuUrora ganaron premio
latinoamericano de
Desarrollo Inmobiliario
2017 y 2019, uno de los
mas importantes
reconocimientos de Ia
region.

LIDERES
EMPRESARIALES
DEL CAMBIO

2020

LEL

Otorgado al ingeniero
Humberto Martinez.
LEC, premio gque busca
reconocer y destacar a
aquellos empresarios
que generan un
Impacto positivo en Ia
sociedad haciendo
empresa

Best
Place
to Live’

Sello de calidad que
reconoce a las
mejores inmobiliarias
del Peru. Obtenido
por |os proyectos
Arkana y Ava 159, en
base a la satisfaccion
de sus clientes.
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marcan

Las fotografias contenidas en este brochure son referenciales y tienen la Unica finalidad de mostrar una aproximacion a la apariencia final del edificio ubicado en Av. Aramburu 609, San Isidro. Las imagenes, areas y especificaciones de acabados son
referenciales y podrian sufrir variaciones a la finalizacion de la obra. Para acceder a mas informacion sobre la inmobiliaria, el proyecto, las unidades inmobiliarias ofertadas, condiciones especiales de venta y/o condicion sismorresistente de los inmuebles
ofertados, podra consultar la pagina www.marcan.com.pe Se recomienda revisar la Central de informacion de Promotores Inmobiliarios y/o Empresas Constructoras de Unidades a cargo del Ministerio de Vivienda, el Registro de Infracciones y Sanciones
a cargo de INDECOPI y el portal "Mira a quién le compras”, también a cargo del Indecopi. Para cualquier queja, reclamo o denuncia, escribanos al correo sac@marcan.com.pe El proyecto ubicado en Av. Aramburu 609, San Isidro es desarrollado por

Inmobiliaria Ampato S.A. (RUC.20544914333), empresa que forma parte del Grupo Marcan.



