


¿Qué son las
oficinas boutique?



Características Tiene áreas desde 25 m² hasta 100 m². 
Perfectas para empresas pequeñas, 
medianas o profesionales 
independientes.

1.

Dentro de un edificio de imagen 
corporativa con servicios comunes: 
salas de reuniones, directorio, 
auditorio, comedor, lactario, baños 
comunes, entre otros.

2.

Listas para usar. Se entregan semi 
implementadas.

3.



Son una inversión inmobiliaria
altamente rentable

Se entregan listas para usar.

Perfectas para empresas 
pequeñas, medianas o 
profesionales independientes.



¿Qué sustenta la demanda
de oficinas boutique?



El número de trabajadores del sector servicios
aumentó 65% en los últimos 25 años

Fuente: Informes de Empleo oct-dic 2001 a 2024 de https://m.inei.gob.pe/biblioteca-virtual/boletines/informe-de-empleo/
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(1 - 10 pax)

Pequeña
(11-50 pax)

Mediana y Grande
(>51 pax)



Pequeñas empresas de servicios en el Perú

Servicios logístico Call Center

Salón de belleza

Estudio de abogadosEstudio de arquitecturaConsultoría inmobiliaria y construcción

Centro de terapia física

Estudio de diseño Estudio contable



No existe una oferta adecuada para las
pequeñas empresas de servicios

Frente a esta 
necesidad dichas 
empresas adaptan 
departamentos y 
casas como 
oficinas.



¿Por qué comprar una
oficina boutique?



Las oficinas boutique se alquilan a mayor
valor por m2 que un departamento de inversión

Fuente: Búsqueda de Urbania del 04 de noviembre del 2025.

Alquiler: 22.25 $/m2

Alquiler: 26.78 $/m2



Las oficinas boutique son las
de mayor absorción

Casi no hay oferta de oficinas 
boutique en Lima. Stock actual

Alquiler 1.0%

Ocupado 95.0%

1era Venta 3.0%

2da Venta 1.0%

Fuente: Elaboración propia estudios de mercado Marcan 2023 - 2024



Las oficinas boutique son las
de mayor renta por m2

Fuente: Elaboración propia estudios de mercado Marcan 2023 - 2024. Tarifa de alquiler no incluye IGV

Alquiler de

Área:
34 m²

Precio:
US$ 115,000

Alquiler mensual:
US$ 750

Ratio:
$22,35 x m²

Oficina
boutique

Alquiler de departamento

Área:
64 m²

Precio:
US$ 164,000

Alquiler mensual:
US$ 800

Ratio:
$12.50 x m²

Larga
estancia

Alquiler de departamento

Área:
64 m²

Precio:
US$ 164,000

Muebles:
US$ 20,000

Alquiler mensual:
US$ 700

Ratio:
$10.90 x m²

Airbnb



Las oficinas boutique son las
de mayor rentabilidad

Fuente: Elaboración propia estudios de mercado Marcan 2023 - 2024

Alquiler de

Área:
34 m²

Oficina
boutique

Alquiler de departamento

Área:
64 m²

Larga
estancia

Alquiler de departamento

Área:
64 m²

Airbnb

Cap rate:
8.00 %

Cap rate:
6.00 %

Cap rate:
4.00 %

Inversión:
$184,000

Retorno:
$8,400

Inversión:
$164,000

Retorno:
$9,600

Inversión:
$115,000

Retorno:
$9,000



Av. Aramburú 609, San Isidro

El séptimo proyecto de
oficinas boutique de Marcan.










































































